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¢ QUE APRENDERA?

VVVVYVYVYVVYVYY

Evolucién histérica y crecimiento global del sector coliving y coworking.
Caracteristicas de las promociones innovadoras y diferenciadoras.
Principales factores econdmicos que inciden en la financiacion.

Criterios de rentabilidad y expectativas de los inversores.

Retos financieros y oportunidades del mercado emergente.
Fundamentos de la financiacidon en proyectos inmobiliarios del sector.
Fuentes de financiacidon bancaria, privada y participativa.

Estrategias de planificacion financiera y gestion de riesgos.

Indicadores financieros y métricas clave para evaluar proyectos.

Casos practicos de éxito y aprendizajes en proyectos coliving/coworking.
Innovaciones financieras aplicadas al sector, como fintech y tokenizacion.

Perspectivas futuras y sostenibilidad en el sector coliving y coworking.
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Introduccion.

inmoley.com

Financiacién Inmobiliaria del Coliving y Coworking: Claves para Promociones
Innovadoras

Descubre como afrontar con éxito la financiacién de proyectos inmobiliarios en
coliving y coworking, dos segmentos en pleno crecimiento que exigen enfoques y
herramientas financieras innovadoras. Conoce los modelos de inversién, las
fuentes de capital y las estrategias de mitigacion de riesgos para impulsar
promociones mas competitivas.

El coliving y el coworking se han convertido en alternativas inmobiliarias cada
vez mas demandadas por las nuevas generaciones y por profesionales que
buscan flexibilidad y servicios de alta calidad. Este escenario supone una
oportunidad Unica para promotores e inversores, pero también plantea retos en
cuanto a financiacion, modelado de rentabilidad y gestion de riesgos. En esta
guia exploramos las claves para estructurar la financiacion de proyectos de
coliving y coworking, la relacién con entidades bancarias, las opciones de
inversion colectiva y las tendencias mas innovadoras que impulsan el crecimiento
de estos segmentos.

1. Coliving y Coworking: Nuevos Mercados, Nuevas Exigencias
Transformacion del Sector Inmobiliario

El auge del coliving (viviendas compartidas con servicios comunes) y el
coworking (espacios de trabajo flexibles) responde a cambios sociales y
laborales: mayor movilidad, digitalizacion y preferencia por experiencias
colaborativas.

A diferencia de la promocién tradicional, estos modelos exigen un enfoque mas
dindmico: la rentabilidad no depende solo del activo inmobiliario, sino también de
la gestion (rotacidn, servicios extra, community management).

>Para aprender, practicar. 16
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Demandas Financieras Especificas

La volatilidad en la ocupacion (especialmente en coworking) o el caracter “todo
incluido” del coliving complican la evaluacidon de solvencia a ojos de la banca.
Surge la necesidad de nuevas métricas: ratio de ocupaciéon, ticket medio,
fidelizacién del residente/trabajador, etc.

El inversor exige proyecciones realistas donde el factor “comunidad” marca la
diferencia.

Modelos de Negocio Hibridos

Algunas promociones combinan residencias coliving con un area de coworking,
cafeterias, zonas de fitness... generando un ecosistema multifuncional.

Esta diversidad de ingresos puede ser ventajosa ante los financiadores, siempre
gque se demuestre su coherencia y el plan de negocio esté bien integrado.

2. Fuentes de Financiacion Principales
Préstamo Bancario y Crédito Hipotecario

Continta siendo la via mas habitual. Se analizan la solidez del promotor, el valor
del inmueble y el plan financiero.

Puede requerir avales, LTV (Loan to Value) ajustado, y un estudio de riesgo
operativo sobre la ocupacion proyectada.

Fondos de Inversion y Capital Riesgo

Invierten buscando rentabilidades superiores, mayor rotacién y escalabilidad.
Cuidan aspectos como la gestidon profesional y la diferenciacion de la oferta, con
cldusulas de control y salida a medio plazo.

Crowdfunding e Inversion Participativa

Permite democratizar la financiacién, implicando a muchos inversores con ticket
reducido.

El coliving y coworking poseen un storytelling atractivo de “innovacion +
comunidad”, util para conquistar pequefios inversores a través de plataformas
online.

Subvenciones y Bonos Verdes

Cada vez mas, la UE y gobiernos locales impulsan proyectos con criterios de
sostenibilidad o impacto social.

Es clave la certificacién (LEED, BREEAM...) para acceder a bonos verdes y ayudas
estatales.
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Private Equity Inmobiliario

Proyectos de cierto tamafo pueden captar la atencion de fondos especializados
en real estate alternativo.

Apoyan la profesionalizacion, pero exigen una gobernanza clara y planes de
expansién ambiciosos.

3. Principales Retos y Aspectos Clave
Rotacién y Riesgo Operativo

Tanto coliving como coworking dependen de la tasa de ocupacion que puede
fluctuar por factores estacionales o macroeconémicos.

Elaborar escenarios de stress test es fundamental para convencer a los
financiadores.

Evaluacion de Garantias

El coliving/coworking a menudo se instala en inmuebles reconvertidos o con uso
mixto, lo que complica la tasacién tradicional.

Los inversores pueden pedir hipoteca de maximo, prenda sobre las
participaciones de la sociedad, etc.

Coste de Construccion y Renovacion

Son espacios con disefios modernos y zonas comunes altamente equipadas
(internet de alta velocidad, mobiliario flexible).

Estos gastos iniciales pueden requerir un CAPEX alto, a compensar con un mayor
margen operativo a medio plazo.

Plan de Negocio y Equipo Gestor

El banco o fondo invertira si confia en la experiencia del promotor y su capacidad
de operar con éxito un modelo “hospitality + real estate”.

Presentar un business plan sélido, con proyecciones y un equipo capaz de
rentabilizar la comunidad, es vital.

4. Estrategias de Optimizacion Financiera

Estructuracion Hibrida

Combinar deuda bancaria con aportes de capital (propio, crowdfunding) vy, si el
proyecto lo permite, bonos verdes.

Asi se reparte el riesgo y se mejora la aceptacion del proyecto a ojos del
mercado.
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Refinanciacion y Crecimiento

Si el complejo demuestra buena ocupacién y cashflow positivo, es posible
refinanciar con mejores condiciones o expandir a otras ubicaciones.

Formar una red de espacios de coworking/coliving refuerza la marca y crea
economias de escala.

Alianzas Estratégicas

Asociarse con operadoras reconocidas en el sector (cadenas de coliving,
coworking) aporta know-how y reduce la curva de aprendizaje.
La banca valora positivamente estas alianzas, pues mitigan el riesgo de gestion.

Uso de Contratos Inteligentes (Blockchain)

Surgen experiencias de tokenizacion de activos inmobiliarios, con inversores
repartiendo participaciones via blockchain.

Aporta transparencia y facilita la gestion de microinversiones, pero aun es un
mercado incipiente y con retos regulatorios.

5. Casos Practicos Inspiradores

Coliving de Lujo: Una promotora en una zona céntrica recurre a un mix de
préstamo bancario y crowdfunding para rehabilitar un edificio histérico, con un
concepto de coliving premium (habitaciones + zonas comunes exclusivas).
Coworking Expandido: Una startup que gestionaba un primer coworking usa
capital riesgo (venture capital) para abrir 5 sedes mas. Los inversores ven
escalabilidad, a cambio de clausulas que les garantizan poder influir en
decisiones estratégicas.

Financiacién Verde: Un coliving ecoldgico obtiene bonos verdes para implementar
paneles solares y sistemas de eficiencia energética, con beneficios en su
marketing e imagen social.

6. Conclusion: Hacia la Consolidacion de un Modelo

El coliving y el coworking han pasado de ser tendencias emergentes a convertirse
en soluciones urbanisticas, econdmicas y sociales de primer orden,
especialmente tras la eclosién del teletrabajo y la cultura némada digital. Su
consolidacién requiere modelos de financiaciéon adaptados, donde inversores y
entidades bancarias acojan estas férmulas hibridas de rentabilizacién del espacio.

Para el promotor, las claves del éxito radican en:

Presentar planes de negocio robustos que demuestren el valor Unico de su
oferta,

Integrar la sostenibilidad y la innovacion,

Anticipar los riesgos de volatilidad mediante acuerdos flexibles y alianzas
estratégicas, y
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Asegurar una operativa profesional que maximice la experiencia de residentes y
coworkers.

Dominar los instrumentos y estrategias de financiacién es imprescindible para
emprender con garantias en un segmento de gran potencial. Profundizar en estos
conocimientos, valorar las lecciones de proyectos previos y mantenerse al dia en
las formulas de inversidn emergentes dard a los profesionales una ventaja
competitiva determinante. El coliving y coworking siguen marcando el paso hacia
un mercado inmobiliario mas colaborativo, flexible y rentable. iEs el momento de
subirse a la ola y apostar por la innovacion financiera!
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